PORTARIA N° 139, DE 13 DE ABRIL DE 2009

DispBe sobre a aquisicdo e alienacdo de imoOveispgémio arrendamento no ambito do
Programa de Arrendamento Residencial - PAR, dedacoom o 8§ 3°, do art. 1° da Lei no
10.188, de 12 de fevereiro de 2001, o art. 17 ddiddeProvisoria no 459, de 25 de marco
de 2009, e o Decreto no 6.819, de 13 de abril 88.20

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atiifiies que lhe conferem os

incisos | e Il, do paragrafo Unico, do art. 87 dms&ituicdo Federal, o inciso lll, do art. 27

da Leino 10.683, de 28 de maio de 2003, o artt@Anexo | do Decreto no 4.665, de 3 de
abril de 2003, e considerando o disposto no 883rt 1°, e os incisos | e Il do art. 5°, da
Lein®10.188, de 12 de fevereiro de 2001, resolve:

Art.1° Estabelecer, na forma do Anexo desta Partas diretrizes gerais para aquisicéo e
alienacdo de imoOveis sem prévio arrendamento, rité@mo Programa de Arrendamento
Residencial - PAR.

Art.2° Esta Portaria entra em vigor na data depsiéicacao.

MARCIO FORTES DE ALMEIDA

ANEXO

AQUISICAO E ALIENACAO DE IMOVEIS SEM PREVIO ARRENDMENTO

1. DIRETRIZES

As operacdes de aquisicdo de imoéveis destinaddertagio sem prévio arrendamento
serdo implementadas de acordo com as seguintéiszaise

a) fomento a oferta de unidades habitacionais o oia constru¢ao de novas moradias;
b) promoc¢éo da melhoria da qualidade de vida dagiés beneficiadas;

c) intervencdo habitacional em areas objeto deoglatiretores no ambito estadual ou
municipal, garantindo sustentabilidade social, éodoa e ambiental aos projetos de
maneira integrada a outras intervencdes ou prograsaaUnido e demais esferas de
governo;

d) criagao de novos postos de trabalho diretodiesitos, especialmente por meio da cadeia
produtiva da construcao civil;

e) atendimento aos portadores de deficiénciasafisipreviamente identificados, pela
adocdo de projetos ou solucdes técnicas que ehlmibarreiras arquitetbnicas ou
urbanisticas, bem como pela execucdo de equipamerdmunitarios voltados ao
atendimento desse segmento da populacéo;

f) reserva de 3% das unidades habitacionais pamadiabento aos idosos, conforme
disposto no art. 38, inciso |, da Lei no 10.74120&statuto do Idoso, e

g) atendimento as diretrizes do PBQP-H - Programasiiro da Qualidade e
Produtividade do Habitat, principalmente no querégpeito a utilizacdo de materiais de
construcdo produzidos em conformidade com as noféasicas e a contratacdo de
empresas construtoras certificadas no Sistema dka&éo da Conformidade de Empresas
de Servicos e Obras da Construcdo Civil.

2. PARTICIPANTES E ATRIBUICOES
2.1 Ministério das Cidades, na qualidade de Agémastor do PAR:



a) estabelecer diretrizes e fixar regras e condipdea a aquisicdo e alienacdo dos iméveis
sem prévio arrendamento, tais como areas de atuagddico-alvo, valor maximo de
aquisicao da unidade habitacional entre outrasflilg necessarias, na forma disposta neste
Anexo;

b) fixar, em conjunto com o Ministério da Fazendagmuneracdo da Caixa Econémica
Federal - CAIXA pelas atividades exercidas no ambéstas operagdes, na forma disposta
no paragrafo 2° do art. 10 da Lei no 10.188 de€ldereiro de 2001, com a redacao dada
pela Lei no 10.859 de 14 de abril de 2004;

d) encaminhar as 2 (duas) Casas do Congresso Mhodatorio semestral sobre as acdes
do Programa, e

e) acompanhar e avaliar o desempenho do programa.

2.2 Caixa Econbmica Federal - CAIXA, na qualidadge Abente Gestor do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR e Agente ExecutoPAR:

a) expedir os atos necessarios a operacionalizigsioperacdes de aquisicao e alienacdo
dos imoveis;

b) definir, com base nas diretrizes fixadas no ifeendemais disposicoes deste Anexo, 0S
critérios técnicos a serem observados na aquisigdienacdo dos imoveis;

c) analisar a viabilidade técnica, juridica e ecoid-financeira dos projetos, bem como
acompanhar a execucédo das respectivas obras goseatg a sua concluséao;

d) contratar a execucdo de obras e servicos coadme aprovados nos aspectos técnico,
juridico e econdmico-financeiro, observados osédds estabelecidos no item 6 deste
Anexo;

e) adquirir as unidades destinadas a alienacaopséwin arredamento, na qualidade de
agente gestor do FAR;

f) providenciar o cancelamento perante o CartogoRegistro de Imdveis, por meio do
instrumento de alienacdo dos imoéveis pertencemtdsAR, das averbacbes pertinentes as
restricdes e destaques referidos no paragrafo 48 de° da Lei n® 10.188/2001;

g) expedir e publicar, no Diario Oficial da Unidos atos normativos necessarios a
operacionalizacdo da aquisi¢cao e alienacdo doseisiov

h) observar as restricbes a pessoas juridicascadjsno que se refere a impedimentos a
atuacdo em programas habitacionais, subsidiandoatizacdo dos cadastros existentes,
inclusive os do Sistema Financeiro da Habitac&deH,®

i) providenciar o cadastramento dos beneficiariosPdograma no Cadastro Nacional de
Mutuarios - CADMUT e no Cadastro Unico - CADUNICO.

2.3 Aos Estados, Distrito Federal e Municipios espectivos érgdos das administracdes
direta ou indireta que aderirem ao programa, coepet

a) identificar as regides e zonas de intervenc@oidrias para implantacdo dos projetos;

b) promover acdes facilitadoras e redutoras dogosude producdo dos imoveis,
apresentando propostas legislativas, quando faso, que disponham sobre a desoneracao
de tributos incidentes sobre os imoveis e as opesage aquisicao e alienacdo sem prévio
arrendamento;

c) providenciar as autorizagfes, alvaras, liceecastras medidas necessarias a aprovacao
e viabilizacdo dos projetos arquitetdnicos, urliamis, complementares e de implantagéo
de infraestrutura basica,

d) adotar medidas em seu ambito de atuacdo queibt@mh para a celeridade do
licenciamento ambiental junto aos 6rgdos competenteem como nas situacdes
envolvendo concessionarias de servicos publicendggia elétrica, agua e saneamento;



e) aportar recursos financeiros, bens ou servicosa@nicamente mensuraveis necessarios
a realizacdo das obras e servicos do empreendingento

f) responsabilizar-se pela guarda e conservacangoeendimento apds a conclusao dos
imoveis e até a data de entrega dos imdveis a@dibi@nios finais.

2.4 As Empresas do setor da construcdo civil eréssadas em participar do programa,
compete:

a) apresentar a CAIXA projetos de producdo de eemglienentos para alienacdo dos
imoveis, e

b) executar os projetos aprovados pela CAIXA.

2.5 Publico-alvo

Os imOveis adquiridos para alienacdo sem prévendamento se destinam ao atendimento
da populacdo cuja renda familiar bruta mensal n&apasse 3 (trés) salarios minimos e
desde que o proponente ndo seja proprietario omigote comprador de imovel
residencial ou detentor de financiamento habitadiem qualquer localidade do pais, e ndo
tenha recebido beneficios de natureza habitacioniahdos de recursos orgcamentarios da
Unido.

3 ORIGEM E ALOCACAO DOS RECURSOS

Para os fins previstos neste instrumento serdmadds os recursos transferidos pela Unido
ao Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, cordodisposto no art. 17 da Medida
Proviséria no 459, de 25 de marco de 2009, reguitada pelo Decreto no 6.819, de 13 de
abril de 2009.

3.1. Os recursos previstos no caput serdao aloqaslonidade da Federacédo tendo como
referéncia o déficit habitacional, PNAD 2007, paixé de renda até 3 salarios minimos.

3.2 Em funcédo dos niveis de demanda qualificada pamtratacdo, poderdo ser efetuados
remanejamentos de recursos entre as Unidades deaEad.

4 DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE PROJETOS

Os projetos observardo especificacdo técnica mjnihigponivel para consulta nos

seguintes enderecos eletronicos: www.cidades.gou.mww.caixa.gov.br.

4.1 Os projetos serao elaborados para a execucampieendimentos inseridos na malha
urbana e que contem com a existéncia de infragarltasica que permita as ligacdes
domiciliares de abastecimento de 4gua, esgotamsanitario e energia elétrica, bem como
vias de acesso e transportes publicos.

4.1.1 Devera ser considerada a existéncia ou agapli@los equipamentos e servicos
relacionados a educacao, saude e lazer.

4.2 No caso de aquisi¢éo de projetos sob a formateéamento, cuja infraestrutura ndo se
encontra executada, o valor de investimento podemapreender os custos com a
infraestrutura externa aos lotes adquiridos.

5 CRITERIOS DE PRIORIZACAO DE PROJETOS

Serdo preferencialmente selecionados, para fins caetratacdo, 0s projetos que
apresentarem as seguintes caracteristicas:

a) maior contrapartida do setor publico local, oianfa prevista nas alineas "e", "c". "d" e
"e" do subitem 2.3 deste Anexo;

b) menor valor de aquisicéo das unidades habitason

c) existéncia prévia de infraestrutura (agua, esganergia), e



d) atender a demanda habitacional decorrente dwwiorento demografico resultante do
impacto de grandes empreendimentos de infraesirafis como: usinas, hidrelétricas,

portos, aeroporto, rodovias e outros.

6 VALORES MAXIMOS DAS UNIDADES NOS MUNICIPIOS COM®PULACAO

ACIMA DE 50 (CINQUENTA) MIL HABITANTES

UF LOCALIDADE VALOR MAXIMO
DE AQUISICAO
DA UNIDADE
APARTAMEN |CASA
TO
SP/DF Municipios 52.000,00 48.000,00
integrantes das
regioes
metropolitanas
do Estado de Séo
Paulo,
municipios de
Jundiai/SP, S&o Josg
dos
Campos/SP,
Jacarei/SP e RIDE
DF
Demais Municipios | 46.000,00 42.000,00
RJ Capital 51.000,00 47.000,00
Municipios 49.000,00 45.000,00
integrantes da regiao
metropolitana
do estado do Rio de
Janeiro
Demais Municipios | 42.000,00 38.000,00
MG Capital e respectiva|46.000,00 42.000,00
regido Metropolitana
Demais Municipios | 42.000,00 38.000,00
BA Capital e respectiva | 46.000,00 42.000,00
regido Metropolitana
Demais Municipios | 41.000,00 37.000,00
PE/CE Capital e respectiva 45.000,00 41.000,00
regido Metropolitana
Demais Municipios | 41.000,00 37.000,00
RS, PR, SC 45.000,00 41.000,00
PA, RO e RR 43.000,00 39.000,00
TO Capital e respectivas42.000,00 38.000,00
regioes
metropolitanas




e demais municipios
ES, MT, MS, 42.000,00 39.000,00
e GO
AL, RN, PB, 41.000,00 37.000,00
Pl, SE e MA

6.1 Os valores maximos de aquisicdo das unidadss esapreendimentos a serem
implantados nos municipios com populacdo até 50haiilitantes serdo publicados em
Portaria especifica, até o dia 22 de abril de 2009.

6.2 O valor maximo de aquisicdo das unidades paR &evera ser deduzido do valor do
aporte de recursos financeiros, bens ou servigosoaticamente mensuraveis ofertados
pelo DF, Estado ou Municipio para a composi¢caoalondo empreendimento.

7 CONTRATOS DE ALIENACAO DOS IMOVEIS

Os contratos de alienagdo dos imoéveis terdo praxigéncia de 120 meses.

7.1 A prestacdo mensal dos contratos serd fixadad0&nda renda familiar do beneficiario
e a prestacdo minima sera de R$ 50,00 (cinquesits).re

7.2 Havera quitagdo da operacdo em casos de marntalelez permanente e custeio de
danos fisicos no imével, durante a vigéncia doretmt sem cobranca de contribuicdo por
parte do beneficiario.

8 ACOMPANHAMENTO E AVALIACAO

Objetivando o acompanhamento e avaliagcdo do des#mmpeas operacdes, a CAIXA
disponibilizara a Secretaria Nacional de Habitad@Mlinistério das Cidades o que segue:
a) informacdes semanais sobre as operacdes cdasatdiscriminando o nome do
municipio, Unidade da Federacdo e do empreendimento

endereco do empreendimento; nome da empresa/entigexponente; valor total da
operacdo e numero das unidades que compdem o emipneato; data prevista para
concluséo da obra e contrapartida do poder puldaal, se for o caso;

b) informagbes semanais sobre o0s empreendimentoslugdos, discriminando o
municipio, Unidade da Federacdo e o empreendimergoantidade de unidades alienadas,
e

c) informacbes semanais sobre as operacbes dagl®rmos imoveis, discriminando o
nome do municipio e Unidade da Federacao.

8.1 A CAIXA disponibilizara as informacdes constmntlo caput por meio de aplicativo a
ser definido, em conjunto com a Secretaria NacideaHabitacdo, no prazo de 10 (dez)
dias contado a partir da publicacéo desta Portaria.



