Custos Unitarios Basicos de Construcao

C U B /I | I 2 M.Obra com Encargos Sociais Desonerados

Com variagao percentual

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006)
CUB/m2 dados de Dezembro/2022, para ser usado em Janeiro/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgéo (CUB/m2), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Janeiro/2023.
"Estes custos unitéarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, hovos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacdo
de CUB/2006".

"Na formacgéo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinacio dos
precos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagcdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nédo
classificado como éarea construida); obras e servicos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalacédo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.232,27 0,25% R-1 2.635,45 0,32% R-1 3.215,03 0,32%
PP-4 2.084,68 0,23% PP-4 2.492,83 0,30% R-8 2.622,75 0,29%
R-8 1.990,50 0,22% R-8 2.206,14 0,31% R-16 2.778,92 0,29%
PIS 1.574,04 0,30% R-16 2.130,56 0,31%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 2.558,18 0,31% CAL-8 2.714,25 0,29%
CSL-8 2.223,27 0,29% CSL-8 2.416,08 0,28%
CSL-16 2.975,56 0,29% CSL-16 3.222,93 0,28%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.344,00 0,40%
Gl 1.253,43 0,31%

NOTA TECNICA - Tabela do CUB/m? Desonerado

Os valores do Custo Unitario Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e divulgados para atender ao disposto no artigo 7° da
Lei 12.546/11, alterado pela Lei 12.844/13 e pela Lei 13.161/2015 que tratam, entre outros, da desoneracéo da folha de pagamentos na
Construcdo Civil. Eles somente podem ser utilizados pelas empresas do setor da Construcdo Civil cuja atividade principal (assim considerada
aquela de maior receita auferida ou esperada) esteja enquadrada nos grupos 412,432,433 e 439 da CNAE 2.0. Salienta-se que eles ndo se
aplicam as empresas do setor da Construcédo Civil cuja atividade principal esteja enquadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (incorporagédo de
empreendimentos imobiliarios). A metodologia de célculo do CUB/m2 desonerado é a mesma do CUB/m? e obedece ao disposto na Lei n°
4.591/64 e na ABNT NBR 12721:2006. A diferenca diz respeito apenas ao percentual de encargos sociais incidentes sobre a méo de obra. O
céalculo do CUB/m? desonerado ndo considera a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social, assim como as suas reincidéncias.
Qualquer duvida sobre o calculo deste CUB/m? deve ser consultada junto ao Sinduscon responsavel pela sua divulgagao.




